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weitere acht Jahre. Eine Riickgabe findet nur bei Tod oder Ver-
ziehen statt. Reparaturen nimmt das Machsen vor, wovon 69 der
Kosten zu bezahlen sind. Wenn nach 16 Jahren nach marokkanischer
Auffassung dann der Baupreis amortisiert ist, geht das Grundstiick
aber nicht etwa in das Kigentum des Fremden iiber, sondern der
Mietzins ist auch dann weiter zu entrichten!. Die Bestimmung der
Riickgabe bei Tod oder Verziehen ist jedoch in den meisten
Fillen iibergangen worden, indem in der Praxis die Gebaude gegen
Zahlung eines ,Kaufpreises fiir den Schlissel® hdufig in andere
Hénde iibergingen. Im Grunde genommen konnte dies dem Eigen-
timer nur erwiunscht sein in Anbetracht dessen, daf die den
europdischen Lebensgewohnheiten angepafiten Gebdude doch nur
an Auslinder hidtten weitervermietet werden konnen. Diese Tat-
sache sowohl wie die, dal das Machsen prinzipiell nicht vor den
Konsulargerichten klagt, lieff die Bildung derartiger Gewohnheiten
nie wirksam unterbrechen, zumal da geféllige lokale Behorden zu
finden waren, die das Recht des Schliisselverkaufs direkt oder
indirekt anerkannten. Der Grundeigentiimer (Machsen oder Habus)
kiimmert sich in der Tat wenig um die stattfindenden Ubertragungen,
die sich nach allgemeiner Ansicht formlos vollziehen kénnen und
halt sich nach Ablauf der 16 Jahre ausschlieflich an den jeweiligen
Inhaber2. Die dem urspriinglichen Kontrakt gemaB vom Machsen
vorzunehmenden Reparaturen wurden spaterhin wohl in allen
Stadten von den Inhabern selbst ausgefiihrt, wie sie ebenso Um-~
und Anbauten selbst vornahmen, ohne den Eigentiimer um die
Vornahme zu ersuchen oder seine spezielle Erlaubnis einzuholen.
So hat diese urspriinglich als Miete gedachte Form des Wohnungs-
rechtes im Laufe der Entwicklung dazu gefiihrt, daB die Inhaber
derartiger Bauten sich heute ein dingliches Recht zuschreiben3,
Der Zinsful von 69 des Kaufpreises und 69 der Kosten fiir
Reparaturen, falls der Eigentiimer solche vorgenommen hat, ist im
Vertrag festgelegt und kann somit trotz aller dahinzielender Be-
miihungen des Machsen nicht gesteigert werden. Wiire letzteres der
Fall, und zwar in unbeschrinktem Mafe, so kidme die mit Mihe
errungene Sicherheit eines dauernden Besitzes damit in Gefahr,
insofern der Eigentiimer den Mietzins derartig in die Hohe schrauben
konnte, dap der Inhaber der Nutzung aus wirtschaftlichen Griinden

1 Kaulisch S. 467.
2 Steinfithrer S. 56.
3 ibid. und Kaulisch S. 466.



